


Актуальні виклики для банків
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Посилення вимог НБУ до оцінки застав

Потреба у верифікації та бек-тестуванні 
вартості активів

Ризики завищеної/заниженої оцінки та вплив 
на резерви

Необхідність швидкого реагування на ринкові 
зміни



Як ГІС «Увекон» допомагає банкам
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Миттєва оцінка застави
Верифікація оцінок зовнішніх експертів
Масова переоцінка портфеля
Автоматизоване бек-тестування
Моніторинг ринку в реальному часі
API-інтеграція з банківськими системами



Інструменти ГІС «Увекон», релевантні банкам
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«Калькулятор оцінювача» - ключовий інструмент ГІС «Увекон» для 
автоматичного розрахунку ринкової ціни нерухомого майна

«Експрес оцінка» - онлайн-модуль автоматичної оцінки нерухомості

«Портфельна оцінка» - масова переоцінка портфелю застав

«Інтерактивний звіт по ринку» - всеохопний аналіз ринкових 
тенденцій онлайн

«АРМ Аналітика» - інтерактивний доступ до великої бази даних ринку

«Геопортал» - картографічна візуалізація цін по територіях



Інструменти системи: «Калькулятор оцінювача»
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▪ програмний інструмент
для автоматичної
оцінки об’єктів
нерухомого майна або
верифікації звітів про
оцінку як на поточну так
і на ретроспективну дату

www.gisuvecon.com

▪ алгоритм побудований
на стандартах оцінки,
затверджених Фондом
держмайна України, що
гарантує відповідність
методики нормативним
вимогам



Інструменти системи: «Калькулятор оцінювача»
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▪ дозволяє кредитному аналітику чи оцінювачу власноруч відібрати аналогічні об’єкти з актуальної
бази даних (пропозиції продажу/оренди) та згенерувати коригування на цінові фактори (тип об’єкта,
локація, стан тощо). Такий режим поєднує експертний підхід із автоматизацією розрахунків.

www.gisuvecon.com



Інструменти системи: «Калькулятор оцінювача»
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▪ автоматичне узгоджує
отримані результати
розрахунку
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▪ автоматично формує
шаблон звіту про
оцінку (верифікацію)



Інструменти системи: «Експрес оцінка»
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▪ інструмент миттєвого розрахунку вартості або орендної ставки для об’єкта нерухомості станом на
поточну або ретроспективну дату

▪ алгоритм роботи інструмента базується на стандартах оцінки та у якості джерела для пошуку аналогів
використовує щомісячно оновлювану та максимально "очищену" від помилок, дублікатів, екстремумів
базу даних

▪ час розрахунок вартості об'єкта складає від 10 до 20 секунд

www.gisuvecon.com



Інструменти системи: «Експрес оцінка»
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• може бути інтегрований в ІТ-середовище банку через API, що дозволяє вбудувати автоматичну
оцінку прямо в процес кредитного аналізу (наприклад, у фронт-офісні системи або в бек-офіс для
моніторингу)

www.gisuvecon.com



Інструменти системи: «Портфельна оцінка»
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▪ Інструмент який дозволяє проводити
масову переоцінку великого масиву
об’єктів автоматично і з будь-якою
періодичністю

▪ Користувач може завантажити до
системи свій портфель застав
(наприклад, сотні іпотечних квартир або
десятки комерційних будівель) і
отримати актуалізовану оцінку кожного
з цих об’єктів на поточну чи на
ретроспективну дату

▪ корисний для переоцінки забезпечень
при стрес-тестуванні або річному
переогляді кредитного портфеля.
Замість того, щоб замовляти сотні
окремих оцінок або застосовувати
індекси, банк отримує швидкий
автоматизований аналіз



Інструменти системи: «Інтерактивний звіт»
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▪ онлайн дані за період з 2018 по теперішній час про динаміку цін, вакантність, торг, експозицію
до рівня мікрорайонів.Ризик-менеджер може виявити падіння вартості в сегменті ще до того, як
воно вдарить по забезпеченню.

www.gisuvecon.com



Інструменти системи: «АРМ Аналітика»
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▪ набір інструментів, фільтрів, описів які забезпечують безпосередній доступ до бази даних у розрізі
завантажених оголошень за період: січень 2018 року по поточну дату.

▪ масив інформації візуалізується у табличній формі, його легко сортувати та фільтрувати за будь-
якими полями, експортувати в excel для подальшої роботи з ним

www.gisuvecon.com



Інструменти системи: «Геопортал»
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▪ візуалізація цінових та
кількісних показників ринку
нерухомості на мапі України

▪ Інформація відображається у
розрізі регіонів, районів, міст,
районів міст та мікрорайонів,
територій громад

▪ дані візуалізуються по
сегментах нерухомості та
типах операцій. Агрегація
здійснюється за такі періоди:
місяць, квартал, рік
починаючи із січня 2018 року

www.gisuvecon.com

▪ агрегована інформація може
бути сформована у вигляді
статистичного звіту та
експортована у форматі pdf
файлу



Практичні вигоди для банківських спеціалістів
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Кредитні аналітики: отримують інструмент експрес-оцінки застави на етапі попереднього 
розгляду заявки. Це підвищує якість рішення по кредиту (неможливо видати кредит під «повітря», бо 
вартість застави перевірена) і швидкість обслуговування клієнтів. Також, при аналізі забудовників чи 
девелоперських проєктів, аналітики можуть користуватися ринковими даними ГІС для оцінки 
перспективності проєкту та ризиків галузі.

Підрозділи інвестиційного банкінгу / роботи з проблемними активами: можуть проводити 
«портфельне» експрес-оцінювання масиву об’єктів нерухомості при купівлі портфелів чи 
сек’юритизації застав. Це також корисно при реструктуризації: банк може швидко оцінити, скільки 
коштують застави дефолтного позичальника зараз, і на базі цього прийняти рішення щодо умов 
реструктуризації або продажу боргу.

Служба безпеки та комплаєнс: отримує можливість контролювати роботу зовнішніх 
оцінювачів. За допомогою ГІС вони можуть перевірити кожен звіт оцінювача на адекватність ринку і 
таким чином виявити недобросовісні чи некомпетентні оціночні компанії. Такий підхід підвищує 
прозорість і запобігає можливим зловживанням (змові з позичальником щодо завищення вартості 
застави тощо).

Ризик-менеджери: отримують потужний інструмент моніторингу ринку для раннього виявлення 
загроз. Як зазначалося, за допомогою ГІС вони відстежують коливання цін у регіонах і сегментах, що 
прямо впливає на вартість заставного портфеля, рівень резервів і капіталу банку. Вони ж можуть 
масово переоцінювати застави в автоматичному режимі, що особливо актуально під час стрес-
тестування або при різких ринкових зміна. Також ризик-підрозділ контролює балансову вартість 
банківських активів: ГІС допомагає звірити балансова вартість власних нерухомих активів банку з 
їхньою ринковою ціною, щоб забезпечити коректність фінансової звітності.

Фінансовий департамент: може використовувати ринкові дані для оптимізації управління 
власною нерухомістю банку.



Завдяки ГІС «Увекон» банк отримує:
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Відповідність нормативним вимогам НБУ – система надає інструменти для виконання 
Положення №64 (верифікація, бек-тестинг) та інших нормативів щодо оцінки застав, що мінімізує 
ризик санкцій з боку регулятора і покращує результати інспекційних перевірок

Зниження кредитного ризику – завдяки точнішій і актуальній оцінці застав, банк формує 
адекватні резерви і не стикається з раптовими «дірками» в забезпеченні. Моніторинг ринку 
попереджає про небезпечні тенденції, а верифікація оцінок унеможливлює їх штучне завищення.

Підвищення операційної ефективності – автоматизація економить час співробітників, скорочує 
витрати на зовнішніх оцінювачів, дозволяє швидше ухвалювати рішення. Короткі та зрозумілі звіти, 
сформовані системою, покращують комунікацію між підрозділами (ризик-менеджмент, кредитування, 
топ-менеджмент).

Прозорість і довіра – використання незалежної системи з великими даними додає впевненості 
керівництву банку, акціонерам і навіть клієнтам, що вартість активів оцінена коректно. Банк може 
демонструвати регулятору і аудиторам об’єктивні підтвердження вартості застав (наприклад -
роздруківки з ГІС з ринковими аналогами та цінами), що підвищує рівень довіри.

ВИСНОВОК: 

впровадження ГІС «Увекон» трансформує процеси управління заставами та ризиками у банку з 
проблемних «ручних» рутин на сучасний цифровий формат. Це рішення допомагає банкам не 
тільки закрити поточні «білі плями» у виконанні вимог НБУ, але й вийти на новий рівень аналітики та 
швидкості реакції на ринкові зміни. У підсумку виграють всі: і банк (менше збитків, більше 
ефективності), і регулятор (стійкіша банківська система), і економіка в цілому, адже кредити будуть 
видаватися під надійніші застави. ГІС «Увекон» вже сьогодні стає невід’ємним інструментом 
прогресивних банків України – інструментом, що поєднує сили великих даних та експертного 
досвіду для розв’язання нагальних проблем банківської системи.
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Дякуємо за увагу!
Запрошуємо до співпраці!

З повагою, СП «Увекон»
м.Київ, вул.Болсуновська,8

+38(073) 217-00-12 
info@gisuvecon.com

www.gisuvecon.com
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